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Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen och stadgarna for féreningen registrerades av Bolagsverket 1985. Féreningens
ekonomiska plan registrerades 1988. Bostadsrattsféreningen Brf Bonden Stérre 31 innehar en
fastighet p& Bondegatan 16 i Stockholm.

Bostadsrittsféreningen Brf Bonden Stdrre 31 har till &andamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i féreningens hus upplata bostéder 4t medlemmarna till nyttjande utan
begrénsning i tiden.

Fastighetsuppgifter

Foreningen innehar fastigheten Bonden Stérre 31 inom Stockholms kommun. Byggnaden inrymmer
37 bostadsrattsligenheter for permanentboende om totalt 1 850 kvm samt 2 lokaler om totalt 327
kvm som i nuldget hyrs ut till féretagen Deevi AB och Mauro from the Hills AB.

Lagenhetsfordelning:

19 st. 1 rum och kdk
14 st. 2 rum och kdk
4 st, 3 rum och kok
Styrelse

P3 Arsmotet 2022 valdes foljande styrelse: Petter Lidberg (ordférande), Katarina Hylander {(ledamot),
Elisabet Bjérnfot (ledamot) och Martin Westerberg (sekreterare). Ebba Green Salmonson (suppleant)
och Karl Ahren (suppleant). Styrelsen har under 2022 haft 9 protokollférda moten.

Valberedning
Clara Tsaros och Daniel Rytz valdes till valberedning.

Revisor
Féreningens revisor har under verksamhetsaret varit extern revisor Révisor AB och internrevisor har

varit Georg Tsaros

Medlemsantal och ldgenhetséverlatelser
Vid verksamhetsarets slut var medlemsantalet 59 stycken. Under verksamhetsaret har 7st
ldgenhetsoverlatelse skett.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstimma hélls 1 juni 2022.

Firmateckning
Firmateckning fér tva ur styrelsen.
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Vésentliga handelser

Tidigare vasentliga arbeten utférda

- Malat om nedre delen av fasaden mot gatan och satt dit klotterskydd med en bivaxlésning.
- Mélat om taket samt satt in nya vdrmekabilar.

- Monterat taksdkerhetsutrustning enligt branschstandard.

- Tagit fram nya stadgar.

Viasentliga hdndelser under 2022

Under det senaste &ret har Bostadsrattsforeningen Bondegatan 16 fortsatt att arbeta for att skapa en
trevlig och trygg bostadsmiljé fér vara medlemmar. Nedan foljer en sammanfattning av de viktigaste
handelserna.

Avfallsbegrinsning: Styrelsen har gjort ett forsok att begransa hamtning av hushallsavfall. Syftet &r
att minska mingden avfall och uppmuntra till en hallbar livsstil.

Klotterbekampning: Styrelsen har sanerat klotter vid flera tillfallen for att uppratthalla en ren och
vélkomnande miljo.

Renovering av fénster: Styrelsen har renoverat fénstren mot Bondegatan 14 for att férbéttra berérd
ligenhets energieffektivitet.

Vattenlicka: En mindre vattenlacka hos Swahili Bobs Tattoo har atgérdats for att sdkerstélla att
fastigheten &r i god ordning.

Metallskydd: Styrelsen har forstarkt metallskydden pa dérrarna i C- och D-portarna sa att de inte
langre skrapas i marken.

Cykelrensning: Styrelsen har utfort en cykelrensning fér att frigéra plats och hélla vara
cykelparkeringar i ordning.

Pingisbord: Styrelsen har képt in ett nytt pingisbord till medlemmarnas métesrum i kéllaren fér att
uppmuntra till social interaktion.

Lokaldverlatelse: Swahili Bobs Tattoo har dverlatits till Mauro from the Hills AB, som tidigare drivit
verksamheten,

OVK-godkénnande: Godkand OVK &r formellt inlimnad. OVK for lokalerna (som sker vart tredje ar) ar
utford och godkind for att sékerstélla fastighetens ventilationssystem.

Renovering av portar: Styrelsen har renoverat och férstirkt portarna mot Bondegatan for att 6ka
fastighetens sdkerhet och trivsel.

Avfallshantering: Styrelsen har utfért tvé grovavfallshamtning samt bortforsel av farg och farligt avfall
fran kallaren.

Tvittmaskin: Styrelsen har képt in en ny tvattmaskin till tvattstugan da en av de gamla gick sénder.
Den nya tvdttmaskinen kommer dra ner pa energikostnaden for tvattstugan.
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Fénstermalningar: Swahili Bobs Tattoo har gjort fina malningar pa sina fénster som uppskattas av
bade medlemmar och férbipasserande.

Sotning: Sotning genomférdes i slutet av aret.

Oangenam lukt har kommit fran grannfastigheten pa Skdnegatan: Styrelsen har lagt ner mycket
arbete med att spara luktens kalla samt sikerstélla att var fastighet ar felfri. Felet atgdrdades i bérian
pa 2023,

Forestdende arbeten
Styrelse bedémer att nedanstdende underhallsarbeten behéver utféras under de kommande aren:

Ingenting planerat
Viktiga avtal och férsakring
Den ekonomiska och tekniska forvaltningen skéts av Nytorgets fastigheter AB.

Fastigheten var under 2022 férsékrad hos Trygg-Hansa.

Kabel-TV och bredband
Féreningen har TV via Tele2 och bredband via Ownit.
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Flerarsjamforelse 2022
Nettoomsattning 1720 451
Resultat efter finansiella poster -102 941
Soliditet* 42,00%
Arsavgifter i snitt/kvm bostadsrétt 489
Lan i snitt/kvm bostadsratt 5503
Sparande till underhall och 139
investeringar '

Réntekénslighet 5,9%
Energikostnad/kvm bostadsrattsyta 214

Forklaring till vissa nyckeltal
Sparande till underhéll och investeringar

2021

1745 438
-387 257
42,52%

489
5539
150

5,9%
207

2020

1594 564
-215 613
43,31%

489
5599
31

6,5%
192

2019

1542 403
-3 012 998
43,55%

489
5718
159

6,9%
189

Detta nyckeltal anger hur stort Ipande éverskott féreningen har per kvadratmeter boarea varje enskilt
ar. Rent praktiskt gar féreningens sparande till olika saker (amorteringar, sparande eller utférda
investeringar). Pa lang sikt gar pengarna till planerat underhall och investeringar som féreningen
behéver géra, antingen genom att ha pengar pa banken eller att amortera och pa sa satt skapa ett

laneutrymme.

Nedan redovisas féreningens sparande till framtida planerade underhall och investeringar. Sparandet
visar hur mycket likvida medel féreningen fatt éver i den I6pande driften under rakenskapséret. Darfor
tas avskrivningar (som inte paverkar likviditeten) samt arets planerade underhall bort.

Rorelseintakter
Roérelsekostnader
Finansiella poster
Arets resultat

Planerat underhall
Avskrivningar
Arets sparande

Arets sparande per kvm total yta

Soliditet

2022

1720451
-1717 877

-105 515

-102 941

80 925

-279 357

-301 373

139

Soliditeten berdknas som justerat eget kapital i forhallande till balansomslutningen

Réntekénslighet

Anger hur manga procent bostadsréttsféreningen behover hoja avgifterna med om réntan pa lane-
stocken 6kar med en procentenhet fér att bibehalla samma sparande till framtida underhall och

investeringar.
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Réantekansligheten beraknas genom att langfristiga skulder + kortfristig del av fastighetslan
multipliceras med 1% och delas med omséttningen (intékten).
Energikostnader
Anger varme-, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea for varje rakenskapsar.
Eget kapital Upplatelse- Uppskrivning Yttre Fritt eget
Insatser avgifter fond fond kapital

Belopp vid arets ingang 6017 018 5088429 12686116 1135500 -17 104 825
Resultat enligt beslut av arets
féreningsstamma:
Avséttning till yttre fond 545 000 -545 000
| ansprékstagande av yttre fond -394 088 394 088
Uppl6sning uppskrivningsfond -110 314 110 314
Arets resultat -89 941
Belopp vid arets utgang 6017 018 5088429 12575802 1286412 -17 235364
Forslag till behandling av foreningens ansamlade foriust
Till féreningsstdmmans férfogande star
balanserad férlust -17 145 423
arets resultat -102 941

-17 248 364
behandlas enligt féljande (kronor):
till yttre fonden avsétts 545 000
i ansprakstagande av yttre fond -80 925
i ny rékning dverféres -17 712 439

-17 248 364

Betraffande féreningens resultat och stéllning i dvrigt hanvisas till efterféljande

resultat- och balansrékningar med tillhérande tillaggsupplysningar.



RESULTATRAKNINGAR
2022-01-01 2021-01-01
Not -2022-12-31 -2021-12-31
Foreningens intékter
Hyror och avgifter 1 1702733 1 640 295
Ovriga intakter 2 17 718 105 143
1720 451 1745 438
Foreningens kostnader
Driftskostnader 3 -701 425 -685 329
Reparation och underhall 4 -317 546 -679 458
Ovriga férvaltnings- och féreningskostnader 5 -291 342 -297 173
Styrelsekostnader 6 -128 207 -126 368
Avskrivningar 7.8 -279 357 -273 076
-1 717 877 -2 061 404
Rorelseresultat 2574 -315 966
Resultat fran finansiella investeringar
Ranteintékter 1" 0
Rantekostnader -105 526 -73 291
Summa resultat fran
finansiella poster -105 515 -73 291
Resultat efter finansiella poster -102 941 -389 257

Arets resulitat -102 941 -389 257



BALANSRAKNINGAR

Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anlaggningstiligangar
Byggnader och mark 7 17 481 335 17 745 431
Inventarier 8 110 408 62 857
17 591 743 17 808 288
Summa anlidggningstillgangar 17 591 743 17 808 288
Omsittningstiligangar
Kortfristiga fordringar
Hyresfordringar 4830 0
Forutbetalda kostnader och
upplupna intékter 9 32174 28 850
37 004 28 850
Kassa och bank 762 395 558 951
Summa omsiéttningstillgangar 799 399 587 801

SUMMA TILLGANGAR 18 391 142 18 396 089



BALANSRAKNINGAR
Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser 6 017 018 6017 018
Upplatelseavgifter 5088 429 5088 429
Uppskrivningsfond 12 575 802 12 686 116
Fond for yttre underhall 1286 412 1135 500
24 967 661 24 927 063
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -17 145 423 -16 715 568
Arets resultat -102 941 -389 257
-17 248 364 -17 104 825
Summa eget kapital 7719297 7 822 238
Langfristiga skulder
Skulder tili kreditinstitut 10 8 195 214 7 223 794
8 195 214 7 223 794
Kortfristiga skulder
Kortfristiga skulder till kreditinstitut 10 1986 088 3023 596
Leverantorsskulder 78 912 101 362
Aktuell skatteskuld 28 545 7615
Ovriga skulder 175 822 56 029
Upplupna kostnader och
forutbetalda intékter 11 207 264 161 455
Summa kortfristiga skulder 2476 631 3 350 057

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 18 391 142 18 396 089
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Not 1

Not 2

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Redovisnings- och vérderingsprinciper
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Viérderingsprinciper m.m
Tillgéngar, avséattningar och skulder har varderats tili anskaffningsvérden om inget annat
anges nedan.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Styrelse
Féreningen har inte haft nagra anstallda, dock har styrelsearvode utgatt.
Lagre sociala avgifter 2020 beror pa statlig nedséttning pga Covid-19.

Avskrivningar
Féreningen tillampar foljande avskrivningstider:

Byggnad och uppskrivning av byggnad 120 ar
Ombyggnader 50 ar
Inventarier 10 ar

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Hyror och avgifter 2022 2021
Arsavgifter 904 056 904 056
Hyresintékter lokaler 796 277 733 839
Férrad/festiokal 2400 2 400

1702733 1640 295
Ovriga intakter 2022 2021
Pant- och dverlatelseavgifter 6 981 9 265
Andrahandsuthyrning administration 9 660 0
Ovriga intakter 1077 95 878

17718 105 143



Brf Bonden Stérre 31
Org.nr 716419-5054

Not 3

Not 4

Not 5

Not 6

Driftskostnader

Vatten

Varme

El

Sopor

Snoréjning

Kabel-TV
Fastighetsférsakring
Fastighetsférvaltning
Stadning

Ovriga avtal

Reparationer och underhall

Lokal
Fastighet
Tvéattstuga
Gard/utemilio

Ovriga férvaltnings- och féreningskostnader

Fastighetsskatt
Datakommunikation
Revisionsarvode

Ovriga forvaltningskostnader
Administrativa kostnader
Konsultarvode

Pant- och éverlatelseavgifter
Bankkostnader
Tillsynsavgift

Ovriga kostnader
Foreningsavgifter

Styrelsekostnader

Arvoden till styrelsen
Arbetsgivaravgifter

11

2022 2021
61502 57 364
299 946 300 466
33 682 25 486
83 547 77 764
11709 20 317
7 043 6842
41 045 39 582
105 424 101 707
37 812 32076
19715 23725
701 425 685 329
2022 2021

6 975 37 797
290 151 623 178
1707 1828
18 713 16 655
317 546 679 458
2022 2021
131 263 102 973
55 899 55 899
17 000 4 000
19 459 2345
13 327 13727
27731 89 731
8933 7 606

4 561 3 864

0 7 380

7719 4 268
5430 5380
291 342 297 173
2022 2021

96 600 95 200
31607 31168
128 207 126 368
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Not 7

Not 8

Not 9

Not 10

Byggnad och mark

Ingaende anskaffningsvérde
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingédende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende planerat restvérd

Redovisat varde byggnader
Redovisat varde mark

Taxeringsvérde
Taxeringsvarde fér féreningen fastighet
varav byggnad

Inventarier

Ingéende anskaffningsvérde

Arets inkép

Utgaende ackumulerade anskaffningsvéarden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivning

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende planerat restvirde

Foérutbetalda kostnader och upplupna intékter

Fastighetsforsékring
Bredband/ Kabel-Tv
Medlemsavgifter
Ovriga kostnader

Langfristiga skulder

Rantesats Villkorséndring
Stadshypotek 3,870 2024-09-01
Stadshypotek 0,720 2024-07-30
Stadshypotek 0,820 2024-12-01
Stadshypotek 0,670 2023-04-30

Avgar kortfristig de!

12

2022 2021

24 667 000 24 667 000
24 667 000 24 667 000
-6 921 569 -6 657 473
-264 096 -264 096
-7 185 665 -6 921 569
17 481 335 17 745 431
15 881 335 16 145 431
1 600 000 1 600 000
17 481 335 17 745 431
96 506 000 67 899 000
39 200 000 27 742 000
2022 2021

398 183 398 183
62 812 0
460 995 398 183
-335 326 -326 346
-15 261 -8 980
-350 587 -335 326
110 408 62 857
2022-12-31 2021-12-31
14 118 12810
9250 9250
5510 5430

3 296 1360
32174 28 850
2022-12-31 2021-12-31
2 957 508 3 023 596
2 300 000 2 300 000
3003794 3003794
1920 000 1920 000
10 181 302 10 247 390
-1986 088 -3 023 596
8 195 214 7223794
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Not 11

Not 12

Not 13

Upplupna kostnader och
forutbetalda intakter

Forutbetalda avgifter och hyror
Réantekostnader

Vatten

Fjarrvarme

El

Sopor

Revisionsarvode

Ovriga kostnader

Stillda sdkerheter
Panter och diarmed jamforliga sdkerheter
som har stillts for egna skulder och fér

forpliktelser som redovisats som avsittningar

Fastighetsinteckningar

Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

13

2022-12-31 2021-12-31
100 813 79 325
11343 7633
11417 9487
45750 45 575
5656 2 262

14 028 9213

18 257 5257

0 2703

207 264 161 455
2022-12-31 2021-12-31
10 746 000 10 746 000
10 746 000 10 746 000

Kortfristiga skulder till kreditinstitut 1 920 000 sek avser fastighetslan som férfaller 2023-04-30

Styrelsen &mnar da att omférhandla lanen.

Stockholm 2023- -

Petter Lidberg
ordférande

Katarina Hylander

Min revisionsberéttelse har avgivits 2023 -

David Walman
Revisor

Martin Westerberg

Georg Tsaros
Medlemsrevisor



