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Verksamheten

Allméant om verksamheten

Foreningen och stadgarna for féreningen registrerades av Bolagsverket 1985. Féreningens
ekonomiska plan registrerades 1988. Bostadsrattsforeningen Brf Bonden Stdrre 31 innehar en
fastighet pa Bondegatan 16 i Stockholm.

Bostadsrattsféreningen Brf Bonden Stérre 31 har till sndamal att frémja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i féreningens hus upplata bostader &t medlemmarna till nyttjande utan
begransning i tiden.

Fastighetsuppgifter

Féreningen innehar fastigheten Bonden Stérre 31 inom Stockholms kommun. Byggnaden inrymmer
37 bostadsrattslagenheter f6r permanentboende om totalt 1 880 kvm samt 2 lokaler om totalt 327 kvm
som i nuldget hyrs ut till féretagen Oh Yes och Staycaim.

Lagenhetsfordelning:

19 st. 1 rum och kék
14 st. 2 rum och kék
4 st. 3 rum och kék

Styrelse

P3 arsmotet 2021 valdes foljande styrelse: Petter Lidberg (ordférande), Martin Sparring (ledamot),
Sofia Jonsson (ledamot) och Elisabet Bjornfot (ledamot). Goéran Lofstrom (suppleant). Styrelsen har
under 2021 haft 12 protokoliférda moten.

Valberedning

Diana Falk och Clara Rohlin Tsaros valdes till valberedning.

Revisor

Foreningens revisor har under verksamhetséret varit Thorbjorn Dorbell.

Medlemsantal och lagenhetsoverlatelser

Vid verksamhetsérets slut var medlemsantalet 57 (58) stycken.

Under verksamhetsaret har 5 (8) lagenhetsdverlatelse skett.

Foreningsstamma

Ordinarie féreningsstdmma holis 25 maj 2021

Firmateckning

Firmateckning for tva ur styrelsen.

BRF Bonden Stérre 31
Bondegatan 16, 116 33 Stockholm
Qrg.Nr.716419-5054
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Véasentliga handelser

Tidigare vasentliga arbeten utférda

Stambyte genomfordes 2017 och kostade runt 10,5 miljoner.
Renavering av innergardens tatskikt med ny stenléiggning utfért av féretaget NCC Industri AB
BINAB genomférdes 2019, som landade pa totalkostnad pa ca tre mifjoner

Vasentliga handelser under 2021

Genomfért grovsophémtning bade pa varen och hdsten.

Nya stadgar &r klara och inlédmnade till Bolagsverket.

Arbetat med varmeproblematiken dvs siutit avtal med BEWE samt haft deras tekniker p plats
hos flera medlemmar.

Installerat dérrstangare pé& branddérr utanfér undercentralen som ocksé fétt Ias pé dérren.
Utfsrt sakerhetsforbattringar pa kallardsrrar, stadfdrrad och barnvagnsférréd eftersom vi haft
stélder.

Har monterat brytskydd pa portarna for att undvika inbrott.

Arbetat vidare med OVK atgarder dvs anstkt om uppskov hos miljoférvaltningen, samt jobbat
i motvind med fardigstillandet beroende pa coronasituationen.

Taksakerhetsutrustningen &r monterad enligt branschstandard.

Mé&lat om taket som varit mycket eftersaft samt satt in nya varmekablar,

Reparerat hangande stuprdr pa gathuset mot garden.

Malat om nedre delen av fasaden mot gatan och satt dit klotterskydd med en bivaxidsning.
Reparerat blandaren i tvattstugan.

Infarmation om tvattstugan &r uppdaterad och bokningssystemet likasé, malet &r att alla
medlemmar har en nyckel.

Képt en ny mangel och installerat den.

Har pabtrjat en cykelrensning som ska avslutas i borjan pa nasta ar.

Har upplést gardsgruppen och vattning sker med hjélp av Nytorget vid deras rondning.

Har lejt Nytorget att byta vara gasoltuber till grillen.

Uppdaterat hemsidan med kontaktuppgifter, samtyckesblankett, maklarbilden, ordningsregler
mm.

Arbetat med att férse alla medlemmar med nyckelbrickor till portarna.

Bjudit in alla medlemmar till glsggminge! och julgransinvigning pa garden.

Forestaende arbeten
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Investera forbattringar pa var undercentral
Lagning av microsprickor i fasadputs och méaining av bruk kring uteluftventiler.
Underhalia traportarna med slipning och lackning.
Avrinning tévatten éver port ¢ och D.
Byta tatningslister i bade gards och gatufasaders fonster.
Utféra brandskyddskontroll pé eldstader och rokkanaler.
Byta till LED belysning i barnvagnsrum, kéllare, tvéttstuga och pa vindar.
Paborja renovering av tvattstuga

BRF Bonden Storre 31
Bondegatan 16, 116 32 Stockholm
QOrg.N1:716419-5054
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Viktiga avtal och férsékring

Den ekonomiska och tekniska forvaltningen skots av Nytorgets fastigheter AB.

Fastigheten var under 2021 férsakrad hos Protector Foérsakring Sverige.

Kabel-TV och bredband

Féreningen har TV via comhem och bredband via Ownit.

Sida 4

BRF Bonden Stdrre 31

Bondegatan 16, 116 33 Stockholm

Org.Nr716418-5Q54
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Flerarsjamforelse 2021 2020 2019 2018
Nettoomsattning 1745 438 1594564 1542403 1316 362
Resultat efter finansiella poster -387 257 -215613 -3012 998 -607 129
Soliditet® 42 52% 43,31% 43,55% 55,65%
Arsavgifter i snitt/kvm bostadsrétt 489 489 489 414
Lan i snitt/kvm bostadsratt 5539 5 599 5718 4 669
varmekostnad i snit/kvm bostadsratt 162 150 149 151
* soliditeten beraknas som justerat eget kapital i férhallande till balansomslutningen
Eget kapital Upplatelse- Uppskrivning Yttre Fritt eget
Insatser avgifter fond fond kapital
Belopp vid arets ingang 6017 018 5088429 12796430 535500 -16 225 882
Resultat enligt beslut av arets
foreningsstamma:
Avsittning till yitre fond 600 000 -600000
| ansprakstagande av yttre fond
Upplésning uppskrivningsfond -110 314 110 314
Arets resultat -389 257
Belopp vid arets utgang 6 017 018 5088429 12686116 1135500 -17 104 825
Férslag till behandling av féreningens ansamlade forlust
Till foreningsstammans férfogande star
balanserad férlust -16 743 146
arets resultat -389 257
-17 132 403
behandlas enligt foljande (kronor):
till yttre fonden avsétts 545 000
i ansprakstagande av yitre fond -394 088
i ny rakning dverfores -17 283 315
17 132 403

Betraffande féreningens resultat och stallning i évrigt hénvisas till efterfdljande
resultat- och balansrakningar med tillhérande tilldggsupplysningar.



RESULTATRAKNINGAR

2021-01-01 2020-01-01
Not -2021-12-31 -2020-12-31
Fdéreningens intikter
Hyror och avgifter 1 1640 295 1551 391
Ovriga intakter 2 105 143 43173
1745438 1 594 564
Féreningens kostnader
Driftskostnader 3 -685 329 -608 220
Reparation och underhall 4 -679 458 -403 238
Ovriga férvaltnings- och féreningskostnader 5 -297 173 -301 592
Styrelsekostnader 8 -126 368 -143 662
Avskrivningar 7.8 -273 076 . -273076
-2 061 404 -1 729 858
Rorelseresultat -315 966 -135 294
Resultat fran finansiella investeringar
Rantekostnader -73 291 -80 319
Summa resultat fran
finansiella poster -73 291 -80 319
Resultat efter finansiella poster -389 257 -215 613

Arets resultat -389 257 -215 613



BALANSRAKNINGAR

Not 2021-12-31 2020-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 7 17 745 431 18 009 527
Inventarier 8 - 62 857 71837
17 808 288 18 081 364
Summa anliggningstillgangar 17 808 288 18 081 364
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Hyresfordringar 0 1704
Férutbetalda kostnader och
upplupna intakter e 28850 o 34 709
28 850 36 413
Kassa och bank 558 951 843 527
Summa omséttningstillgangar 587 801 879 940

SUMMA TILLGANGAR 18 396 089 18 961 304




BALANSRAKNINGAR

Not 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser 6017 018 6017 018
Upplatelseavgifter 5088 429 5 088 429
Uppskrivningsfond 12 713 694 12 796 430
Fond for yttre underhall 1135 500 535 500
24 954 641 24 437 377
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -16 743 146 -16 010 269
Arets resultat - -389 257 -215 613
-17 132 403 -16 225 882
Summa eget kapital 7 822 238 8 211 495
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 10 7 223 794 10 138 478
7 223794 10 138 478
Kortfristiga skulder
Kortfristiga skulder till kreditinstitut 10 3023 596 220 000
Leverantérsskulder 101 362 157 605
Aktuell skatteskuld 7615 17 768
Ovriga skulder 56 029 45 801
Upplupna kostnader och
forutbetalda intakter 11 161 455 170 156
Summa kortfristiga skulder 3 350 057 611 331

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 18 396 089 18 961 304
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Not 1

Not 2

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Redovisnings- och vérderingsprinciper
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Vérderingsprinciper m.m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inget annat
anges nedan.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de ber&knas inflyta.

Styrelse
Féreningen har inte haft nagra anstalida, dock har styrelsearvode utgatt.
Lagre sociala avgifter 2020 beror pa statlig nedséattning pga Covid-19.

Avskrivningar
Foreningen tillampar féljande avskrivningstider:

Byggnad och uppskrivning av byggnad 120 ar
Ombyggnader 50 ar
inventarier 10 ar

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Hyror och avgifter 2021 2020
Arsavgifter 904 056 904 056
Hyresintékter lokaler 733 839 644 935
Forrad/festiokal 2 400 2 400

1 640 295 1551 391
Ovriga intakter 2021 2020
Pant- och dverlatelseavgifter 9 265 10 849
Statligt st6d, hyresbortfall pga Covid 19 0 20 442

Ovriga intakter 95 878 11 882

105 143 43173
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Not 3

Not 4

Not 6

Not 6

Driftskostnader

Vatten

Varme

El

Sopor

Snérdjning

Kabel-TV
Fastighetsférsakring
Fastighetsférvaltning
Stadning

Ovriga avtal

Reparationer och underhall

Lokal
Fastighet
Tvéattstuga
Gard/utemiljé

Ovriga férvaltnings- och féreningskostnader

Datakommunikation
Bankkostnader
Fastighetsskatt

Ovriga férvaltningskostnader
Administrativa kostnader
Konsultarvode
Revisionsarvode

Pant- och ¢verlatelseavgifter
Féreningsavgifter
Tillsynsavgift

Ovriga kostnader

Styrelsekostnader

Arvoden till styrelsen
Arbetsgivaravgifter

10
2021 2020
57 364 50 753
300 466 278 396
25 486 25 818
77 764 51 054
20 317 0
6 842 6 853
39 582 39 359
101 707 100 079
32 076 34 512
23725 21 466
685 329 608 290
2021 2020
37 797 5 331
623 178 332 811
1828 1 402
16 655 63 694
679 458 403 238
2021 2020
55 899 55 899
3 864 3746
102 973 101 863
2345 3086
13 727 22 653
89 731 96 170
4 000 2 000

7 606 9 665

5 380 5270

7 380 0

4 268 1240
297 173 301 592
2021 2020

95 200 120 680
31168 22 982
126 368 143 662
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Not 7

Not 8

Not 9

Not 10

Byggnad och mark

Ingdende anskaffningsvarde

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingadende avskrivhingar
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgaende planerat restvard

Redovisat vérde byggnader
Redovisat varde mark

Taxeringsvérde

Taxeringsvérde for foreningen fastighet

varav byggnad
Inventarier

Ingdende anskaffningsvérde

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingadende avskrivningar
Arets avskrivning

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende planerat restvédrde

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

Fastighetsforsakring
Bredband/ Kabel-Tv
Medlemsavgifter
Ovriga kostnader

Langfristiga skulder

Rantesats
Stadshypotek 0,720
Stadshypotek 0,670
Stadshypotek 0,820
Stadshypotek 0,670

Avgar kortfristig del

Villkorsandring
2024-07-30
2022-08-01
2024-12-01
2023-04-30

11
2021 2020

24 667 000 24 667 000
24 667 000 24 667 000
-6 657 473 -6 393 377
-264 096 264 096
-6 921 569 -6 657 473
17 745 431 18 009 527
16 145 431 16 409 527
1 600 000 1600000
17 745 431 18 009 527
67 899 000 67 899 000
27 742 000 27 742 000
2021 2020

398 183 398 183
398 183 398 183
-326 346 -317 366
8980  -8980
-335 326 ~326 346
62 857 71 837
2021-12-31 2020-12-31
12 810 12 810

9 250 9 250
5430 5 380
1360 7 269

28 850 34 709
2021-12-31 2020-12-31
2 300 000 2 325 000
3023 596 3 089 684
3003 794 3003 794
1920000 1940 000
10 247 390 10 358 478
-3 023 596 ~ .220000
7223794 10 138 478
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Not 11 Upplupna kostnader och
forutbetalda intédkter

Férutbetalda avgifter och hyror
Réntekostnader

Vatten

Figrrvdrme

El

Sopor

Fastighetsférvaltning
Revisionsarvode

Ovriga kostnader

Not 12 Stillda sékerheter
Panter och darmed jaimforliga sékerheter
som har stillts for egna skulder och fir
forpliktelser som redovisats som avséttningar

Fastighetsinteckningar

Not 13 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

12

2021-12-31 2020-12-31
79 325 100 831
7633 3 666

9 487 8728

45 575 35619
2282 2314
9213 7731

0 1388

5 257 5 256
2703 4 623

161 455 170 156
2021-12-31 2020-12-31
10746 000 10 746 000
10 746 000 10 746 000

Kortfristiga skulder till kreditinstitut 3 023 596 sek avser fastighetslan som férfaller 2022-09-01

Styrelsen &mnar da att omférhandla lanen.
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Revisionsberittelse

Till stimman for Brf Bonden Stérre 31, Bondegatan 16, Stockholm

Arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens fSrvaltning i Brf Bonden Storre 31 for
rikenskapséret 2021-01-01 till 2021-12-31 har granskats av undertecknad.

Styrelsen ansvarar for rakenskapshandlingarna och férvaltningen. Mitt ansvar som
medlemsrevisor ir att uttala mig om rsredovisningen och forvaltningen pd grundval av min
revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed. Jag har genomfbrt revisionen for att i
rimlig grad forsikra mig om att arsredovisningen inte innchdller visentliga fel. Revisionen
innefattar att granska ett urval av underlagen i rikenskapshandlingarna. Revisionen innebér
ocksé att préva redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma
den samlade informationen i drsredovisningen, Jag har granskat visentliga beslut, tgérder
och forhdllanden i foreningen for att kunna bedéma om styrelsen 1 ndgot avseende dr
ersittningsskyldig mot féreningen eller pa annat sitt handlat i strid med géllande lagar och
forordningar. Vidare har jag kontrollerat att protokoll och andra vasentliga handlingar
forvaltats i god ordning.

Aven detta 4r har styrelsearbetet pverkats av pandemin pé olika siitt.
Jag anser att min revision ger rimlig grund fér mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats enligt gillande lag och praxis varfor jag tillstyrker
- att resultat- och balansriikning for verksamhetsiret faststiills enligt styrelsens
forslag
- att resultatet i féoreningen disponeras enligt styrelsens forslag

Styrelseledaméterna har inte vidtagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som enligt min bedémning kan féranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, varfor jag tillstyrker

- att styrelsen beviljas ansvarsfrihet for rikenskapséret

_—Stackholm 202@:
3 ' — rj' -
L& T e AU

Thorbj6érn Dorbell
medlemsrevisor




